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Struktur Wohnungsbestande
Innenstadt

= 4250 WE gesamt

= 77 % Privateigentumer
= 20% WGW
= 3% Genossenschaft
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Leerstandsentwicklung

WDeATA B = FoA N X it = Tendenz sinkend
Wi A XS i " aktuell 21,5 %

Differenzierung notwendig!

Problemfall: Altbaubestdnde mit
- Sanierungsstanden aus den 1990er Jahren

[ Gebistagrenze

[ Leentandbis 10% Leerstand Wohngebaude # wittenberge
[ Leerstand tiber 10 % bis 25%
[ Leemtand Gber 25 % bis 50% St

Lebendige Zentren Innenstadt
[ Leerstand tiber 50 % bis 75 %

[ Leerstand tiber 75%
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Bevolkerungsentwicklung

Salden der Bevdlkerungsentwicklung 2017-2022

= (Ca.17.300 Personen 100
mit Hauptsitz gemeldet *
= ca. 1.600 nichtdeutsche Z
Personen :
= Durchschnittsalter ca.

5 1, 7 (Stand 2021)

300

2017 2018 2015 2020 2021 2022

M aturliches Saldo B Wanderungssaldo e——Gesamitsaldo
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Fur wen ist Wittenberge attraktiv?

Altere
Menschen

Zuwanderer

Grof3stadtmiide

Digitalarbeiter

Eigentumssuchende

Experimentierfreudige

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird aufdie gleichzeitige Verwendung der Sprachformen méannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermaRen fiir alle Geschlechter.



@ Witt_:e'p_lv)grge

" DAS TO

Was wird nachgefragt?
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B 8.3 Athauaktivierung ("Pool™)
== 8.4 Atbauvaktivierung (Sicherung)
_____ B.4 Abbruche

5.1.1 Sarverung von Straflen, Wegen, Plataen
5.1.2 Sanderung von Grinfiachen
Einanzienung nactrangig L2 (falls keine Mitted (her
. = -

5.1.1 Sanserung von Straflen, Wegen, Platzen

5.1.2 Sanderung von Grinfldchen
Abb. 21: Ubersicht Gber geplante MaBnahmen im Rahmen der Zielplanung LZ {Quelle: B.B.S.M. auf Basis von © GeoBasis-
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Sind wir darauf vorbereitet?

Investitionen in die Bildungs- & soziale Infrastruktur

Investitionen in den offentlichen Raum
Verkehrsanbindung sichern / ausbauen

Wir arbeiten

Technische Infrastruktur vorhalten
daran...

Medizinische Versorgung sichern
Baukultur erhalten / schaffen

Raum fir Beteiligung geben

Kreativitat und Initiative fordern

Demografie berticksichtigen

Versorgungsinfrastruktur sichern / qualifizieren
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Zukunftsfahige N
Innenstadte und Zentren

Bahnhof & Bahnhofsumfeld

Bibliothek
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Mobilitat

Z U KU N F Klima Teithabe =

Gemeinwohl”
Innenstadt Quartier

Innovative Ansatze Miteinander
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Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Wittenberge mbH

" Wohnungsbestand per 31.12.2022:2.411 WE

= aktiv bewirtschafteter Wohnungsbestand per
31.12.2022 (ohne unsanierten Altbau und
Objekte in Abrissvorbereitung): 2.120 WE

= ca.jede/r 5. Wittenberger/in wohntin einer WGW-
Wohnung
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Wohnquartiere in der Innenstadt

BahnstraRe (Typ WBS 70)
195 WE zwischen 35 und 90 gm

EIbk;rrée (denkﬁalgeschﬂtzt)
Altstadtbereich 165 WE zwischen 30 und 100 am
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Das Jahnschulviertel
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Leerstandsentwicklung rucklaufig

" Stadtumbau tragt Fruchte:

- verstarktes Umzugsmanagement im Platten-
baubestand seit 2019

- bis Ende 2023 Abriss von 190 WE

- gemal} Stadtumbaukonzeption bis 2030

Leerstandim aktiv bewirtschafteten Bestand

20,00%
18,00%
16,00%

14,00%

stehen weitere 375 WE vor Ruckbau
iZZi - 2022: besondere Nachfragesituation durch
8,00% Ukraine-Krieg
o/00% - Flichtlingsthematik und Arbeitsmigration seit
zz I jeher wichtige Themen im WGW-Bestand:
| etwa 740 Bewohner (ca. 25% der Gesamt-

0,00%

X

x

X

X

2018 2019 2020 2021 2022 2022 (real)

ohne Objekte in bewohnerschaft) nicht deutsch

Abrissvorbereitung
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Mietniveau und Nachfrage

Durchschnittl. Nettokaltmieteje gm

€5,80

€5,60

- besonders nachgefragte Wohnungskriterien:
o = barrierearm bzw. altersgerecht
€5'00 / = Lage, Umfeld, Versorgungssituation
| = Wohnungsgrofle (wichtig sowohl fur Zuzug
aus GroRstadt, als auch fiir Gefllichtete)
= zunehmend wichtig: Energieeffizienz

€5,40

€4,80
€4,60
€4,40

€4,20
2018 2019 2020 2021 2022

—Bestand ——Neuvermietung
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Gehobener, barrierearmer Wohnraum
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Bernard-Remy-Str. 1-11
Fertigstellung 1996
Erwerb 2014

67 WE zwischen 35 und 125 gm
7 Aufziige im Objekt
Tiefgarage

2w Malensptiy
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Aktuelle Stadtumbauprojekte

Bahnhofs-
empfangsgebaude

KircRenwiese

Johannes-
Runge-
- StraRe 34
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Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeuit.

Stadt Wittenberge | 26.06.2023
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